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ABSTRAK

Andi Reski Afriana, Mekanisme Penetapan Harga Barang Jaminan Pada PT BNI
Syariah KC. Makassar (Analisis Ekonomi Islam) (Dibimbing oleh Bapak Muhammad
Kamal Zubair dan Ibu Damirah).

Lelang adalah penjualan barang yang terbuka untuk umum dengan penawaran
harga secara tertulis dan/atau lisan yang semakin meningkat atau menurun untuk
mencapai harga tertinggi, yang didahului. dengan Pengumuman Lelang. Sebelum
menyerahkan lelang tersebut ke KPKNL, BNI Syariah KC. Makassar terlebih dahulu
melakukan berbagai tahap.persiapan sampai penetapan harga limit yang harus
mengikuti standar prosedur yang dimiliki oleh lembaga keuangan syariah. Untuk itu
penelitian ini bertujuan untuk mengetahui mekanisme penetapan harga barang jaminan
pada PT BNI Syariah KC. Makassar yang akan dilelang dan juga menganalisis dengan
kesesuaiannyadengananalisis.ekonemi Islam:

Penelitian ini merupakan penelitian kualitatif dengan metode penelitian
lapangan. Penelitian ini dilakukan dengan mencari data yang bersumber dari BNI
Syariah khususnya pada bagian pelaksana lelang barang jaminan pembiayaan serta
menganalisis dan menjabarkan proses penetapan harga barang jaminan yang dilelang
dan menilar kesesuaiannya menurut perspektif ekonomi Islam.

Hasil penelitian ini menunjukkan mekanisme penetapan harga barang jaminan
yang akan di lelang, di BNI Syariah KC. Makassar dilakukan dengan tahap-tahap yaitu
pendata@an nasabah wanprestasi atas jaminan tidak bergerak miliknya yang akan siap
dilelang berupa surat berharga, mendata dan menghitung jumlah pokok pinjaman yang
belum terlunasi ditambah keuntungan yang telah diketahui nasabah dan penetapan nilai
limit yang ditetapkan oleh pihak bank yang akan.menjadi patokan dalam menentukan
harga penawaran lelang yaitu terlebih dahulu melakukan surveil. Secara analisis
ekonomi Islam mekanisme penetapan harga barang jaminan pada BNI Syariah KC.
Makassar sudah sejalan dengan prinsip syariah dimana dalam ‘menetapkan harga
mengutamakan harga yang "adil dan barang yang dilelang bukanlah barang yang
dilarang dalam Islam sehingga tidak merugikan pihak bank maupun nasabah.

Kata Kunci  : Penetapan Harga, Lelang, Analisis Ekonomi Islam.
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BAB |
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Islam diyakini oleh umatnya i agama yang dapat diterapkan dalam setiap

waktu dan tempat terutama iyakini pula bahwa ajaran Islam
alam hubungannya dengan
an alam semesta.

jaran Islam.

nomi dinilai
ng tidak saja

merupakan

!Muhammad Syafii Antonio, Bank Syariah dari Teori Ke Praktik (Jakarta: Gema Insani, 2001),
h. 3.
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realisasi bentuk pengabdian kepada Allah swt. yang berujung pada mengharap
memperoleh ridha-Nya di akhirat.?
Dalam ajaran Islam, bidang ekonomi merupakan pembahasan dalam bidang

muamalah, yang merupakan sub-bahasan dari keseluruhan ajaran Islam yang dikenal

dengan ekonomi Islam. Ekonomi Islz | sebagai suatu disiplin ilmu, yang pada
awalnya terjadi pesimis onomi Islam dalam kehidupan
erkikis. Para ekonom barat
sistensi dari ekonomi Islam sebagai suatu ilmu ekonomi

Islam dapat

omi kapitalis dan sosial

t mengenai pengertian d nomi Islam.

ekonomi Islam ke dala pemaknaan,

onomi Islam adalah ilmu e asarkan nilai

atau aja suatu sistem.
Sistem uran kegiatan eko dalam suatu
negara berd gkan pilihan
slam. Ketiga
rupakan tiga
pilar yang ha s K sebua . Me arman Ka ang dikutip

oleh Juhaya S. Pradja, tiga wilayah level (teori, sistem dan aktivitas) tersebut menjadi

2Sutan Remy Sjahdeini, Perbankan Syariah Produk-produk dan Aspek-aspek Hukumnya
(Jakarta: Kencana Prenadamedia Group, 2014), h. 17.

3Juhaya S. Pradja, Lembaga Keuangan Syariah Suatu Kajian Teoretis Praktis (Bandung:
Pustaka Setia, 2012), h. 13.
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basis dalam upaya penegakan syariah dalam bidang ekonomi Islam yang sinergi
dengan melibatkan seluruh komponen dalam rangka menegakkan syariah dalam bidang
ekonomi.*

Ekonomi Islam tidak lepas dari lembaga keuangan syariah. Lembaga keuangan

syariah akan memiliki pengaruh bes ktivitas perekonomian masyarakat, yaitu

mendorong dan memperc asyarakat dengan melakukan
ai dengan prinsip Islam.

perbankan syariah.
gertian bank
syariah Tahun 2008

tentang ang menjelaskan bahw. h bank yang

menjala i nya berdasarkan prinsi rut jenisnya

terdiri a

ah dan bank pembiayaa

embangkan sebagai lem isni angan  yang

maupun untuk kebutuhan usaha. Akad yang digunakan pun bermacam-macam pula,

4Juhaya S. Pradja, Lembaga Keuangan Syariah Suatu Kajian Teoretis Praktis (Bandung:
Pustaka Setia, 2012), h. 14.

SUndang-Undang Nomor 21 Tahun 2008 tentang Perbankan Syariah Pasal 1 ayat (7).
5Khaerul Umam, Manajemen Perbankan Syariah (Bandung: Pustaka Setia, 2013), h. 16.

OF STATE OF ISLAMIC INSTITUTE PAREPARE



misalnya pada produk pembiayaan sebagian besar menggunakan akad mudharababh,
murabahah dan musyarakah.
Pembiayaan merupakan aktivitas bank syariah dalam menyalurkan dananya

kepada pihak nasabah yang membutuhkan dana (debitur). Pembiayaan sangat

bermanfaat bagi bank syariah, debi emerintah. Pembiayaan memberikan hasil

yang paling besar di antara pe ang dilakukan oleh bank syariah.’
jaminan menjadi salah satu
Syariah untuk menjamin

memberikan

i agunan. Pasal 1 angka

kan Syariah menyebu

kepada bank dalam ran silitas kredit

an prinsip syariah.”®
jaminan terse

unasi hutang cara barang

a. Hasil dari

pihak bank.

secara lelang yan leh peratura

digunakan u ihak debitur

at ke|ebihmanaEiP1lin Eada pihak

pan  Nomor

"Ismail, Perbankan Syariah (Jakarta: Kencana, 2011), h. 105.
8Undang-Undang 21 Tahun 2008 tentang Perbankan Syariah Pasal 1 ayat (23).
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Lelang adalah penjualan barang yang terbuka untuk umum dengan penawaran
harga secara tertulis dan/atau lisan yang semakin meningkat atau menurun
untuk mencapai harga tertinggi, yang didahului dengan Pengumuman Lelang.®

Salah satu perbankan syariah yang banyak diminati masyarakat adalah PT BNI
Syariah. Pasalnya, bank syariah ini menawarkan beragam produk yang bisa digunakan
untuk memenuhi kebutuhan masyarakat, salah satunya dalam bentuk pembiayaan
kepemilikan rumah yang dikenal dengan pembiayaan BNI Griya iB Hasanah.

Permintaan akan pembiayaan BNI Griya iB Hasanah tiap tahunnya mengalami
peningkatan. Bank telah mencatatkan penyaluran pembiayaan BNI Griya iB Hasanah
sekitar Rp. 1 triliun sepanjang Januari-April 2019. Jika dibandingkan dengan periode
yang sama tahun lalu, capaian itu tumbuh 13,42%. Direktur Bisnis SME dan Komersial
BNI Syariah, Dhias Widhiyati melihat prospek penyaluran KPR pada tahun 2019
relatif masih sangat besar dan untuk mencapai target yang telah diperkirakan, pihak
BNI Syariah telah menyiapkan serangkaian strategi.’® Tentunya dengan melihat
besarnya penyaluran pembiayaan BNI Griya tersebut bank dapat meminimkan atau
mengurangi adanya risiko pembiayaan yang muncul.

Pada kenyataannya di BNI Syariah KC. Makassar memang benar bahwa produk
pembiayaan Griya iB Hasanah' merupakan penyumbang terbesar dalam penyaluran
dana. Akan tetapi besarnya minatginasyarakatterhadap: pembiayaan ini diiringi juga
dengan adanya risikopembiayaanyang. besarpularSalahisaturisiko yang timbul adalah
meningkatnya jumlah pembiayaan macet dalam pembiayaan tersebut. Hal ini

dibuktikan berdasarkan hasil wawancara awal dengan pihak Remedial Head, jumlah

®Peraturan Menteri Keuangan Nomor 27/PMK.06/2016 tentang Petunjuk Pelaksanaan Lelang
Pasal 1 ayat (1).

¥Dina Mirayanti Hutauruk, “BNI Syariah catatkan pembiayaan griya tumbuh 13,4% hingga
April, dalam http://www.google.co.id/amp/amp.kontan.co.id/news/bni-syariah-catatkan-pembiayaan-
griya-tumbuh-134-hingga-april, diakses pada 14 Januari 2020 Pukul 13.20.


http://www.google.co.id/amp/amp.kontan.co.id/news/bni-syariah-catatkan-pembiayaan-griya-tumbuh-134-hingga-april
http://www.google.co.id/amp/amp.kontan.co.id/news/bni-syariah-catatkan-pembiayaan-griya-tumbuh-134-hingga-april

barang jaminan nasabah pembiayaan Griya iB Hasanah yang telah dilelang oleh BNI
Syariah KC. Makassar melalui KPKNL (Kantor Pelayanan Kekayaan Negara dan
Lelang) mengalami peningkatan dari tahun sebelumnya. Berdasarkan data tahun 2018,
diketahui bahwa 45% jaminan nasabah pembiayaan Griya telah dilelang melalui
KPKNL, sementara untuk tahun 2019 berdasarkan data per 20 September 2019
diketahui 55% jaminan tersebut termasuk jaminan yang akan dilelang.!

Untuk mengatasi adanya risiko pembiayaan yang besar, BNI Syariah KC.
Makassar menjual barang jaminan milik nasabah yang bermasalah dengan cara
dilelang apabila sebelumnya BNI Syariah telah melakukan penyelesaian dengan langka
melakukan persyaratan kembali, penataan kembali, dan penjadwalan kembali, namun
nasabah tetap melakukan wanprestasi sehingga pihak bank mengambil langkah
tersebut. Uang hasil pelelangan kemudian dibayarkan untuk menutupi hutang pinjaman
kepada [lembaga keuangan tersebut. Selisih antara nilai penjualan dengan pokok
pinjaman merupakan uang kelebihan yang menjadi hak nasabah setelah dikurangi
biaya-biaya lainnya.'?

Sebelum diserahkan kepada pelelangan umum atau KPKNL, BNI Syariah KC.
Makassar terlebih dahulu melakukan berbagai tahap persiapan sampai penetapan harga
limit yang harus mengikuti Standar prosedur yang' dimiliki oleh lembaga keuangan
syariah. Karena mengingat pentingnya aspéek harga pada setiap transaksi jual beli, tahap
pada penetapan harga limit lelang juga perlu diperhatikan agar menciptakan harga yang
adil. Dalam pelaksanaan lelang penting untuk dipastikan bahwa proses sampai

pelaksanaan lelang tetap berjalan sesuai dengan syariah, mulai dari proses nasabah

UFirdaus, wawancara dengan (Remedial Head) BNI Syariah KC. Makassar, 13 Januari 2020.

2Nurul Huda dan Mohamad Heykal, Lembaga Keuangan Islam: Tinjauan Teoretis dan Praktis
(Jakarta: Kencana, 2010), h. 282.



menyerahkan jaminan (surat berharga atau sertifikat kepemilikan barang jaminan),
persiapan pelaksanaan lelang hingga sampai kesepakatan harga yang akan ditetapkan.
Dalam menetapkan nilai limit terhadap obyek lelang tersebut tidak bersifat rahasia.

Nilai limit menurut Peraturan Menteri Keuangan tentang petunjuk pelaksanaan lelang

adalah harga minimal barang yang a elang dan ditetapkan oleh penjual/pemilik

barang.'® Pemilik barang yz bank, karena barang jaminan
tersebut statusnya s ikarenakan pihak debitur

anprestasi dengan tidak

nulis angkat

menganalisis secara eko mekanisme

seperti apa yang digun 2suai dengan

prinsip nulis mengangkatnya ng berjudul

“Meka enetal arga Barang Jaminan Pada . Makassar

omi Islam).”
Masalah

berikut:
1.2.1 Bagaimana mekanisme penetapan harga pada pelelangan barang jaminan di BNI

Syariah KC. Makassar?

Bperaturan Menteri Keuangan Nomor 27/PMK.06/2016 tentang Petunjuk Pelaksanaan Lelang
Pasal 1 ayat (28).
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1.2.2 Bagaimana analisis ekonomi Islam terhadap mekanisme penetapan harga pada

pelelangan barang jaminan di BNI Syariah KC. Makassar?
1.3 Tujuan Penelitian

Adapun tujuan penelitian ini yaitu.sebagai berikut:

1.3.1 Untuk mengetahui mekani a pada pelelangan barang jaminan.

1.3.2 Untuk mengetahui adap mekanisme penetapan

harga pada pel jami i KC. Makassar.

elitian

1411 an i pkan dapat memberik asi masyarakat
e penetapan harga pada pe n ba aminan serta

m mengenai pan harga di

1.4.1.2 ini di an masukan ( i) bagi para

pembaca.
1.4.2.2 Penelitian ini diharapkan bermanfaat bagi praktisi sebagai tambahan informasi,

masukan maupun bahan perbandingan bagi pihak yang bersangkutan.
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BAB Il
TINJAUAN PUSTAKA

2.1 Tinjauan Penelitian Terdahulu

Tinjauan penelitian terdahul dasarnya dilakukan untuk memperoleh

gambaran mengenai topik penelitian sejenis yang pernah
dilakukan oleh peneliti ulangan dalam penelitian

kali ini. Berdasark suran referensi peneli dilakukan oleh penulis

ng dilakukan oleh Mi iswi Institut
) Metro dengan judul : ng Menurut
tudi Kasus Kantor Peg ia mulyo 15 A

sebut dilakukan melalui kemudian di

ngmulyo 15

alam proses

ailan dengan

ja lelang PtlrncEPaR HlEd" perlu

h ditemukan

Adapun persamaan penelitian di atas dengan penelitian ini terletak pada analisis

ekonomi Islam yang digunakan untuk mengetahui kesesuaian penetapan harga lelang

1Miftahul Huda, “Konsep Harga Lelang Menurut Perspektif Ekonomi Islam (Studi Kasus
Kantor Pegadaian Syariah Iringmulyo 15 A Kota Metro)” (Skripsi Sarjana; Fakultas Ekonomi dan Bisnis
Islam: IAIN Metro, 2019), h. 57.
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dengan prinsip ekonomi Islam. Sedangkan perbedaannya terletak pada lokasi
penelitian. Penelitian di atas berlokasi di Kantor Pegadaian Syariah Iringmulyo 15 A
Kota Metro sedangkan penelitian ini nantinya berlokasi di BNI Syariah KC. Makassar.

Selanjutnya penelitian skripsi oleh Eka Pratiwi mahasiswi Institut Agama Islam

Negeri Salatiga dengan judul skripsi isme Lelang dan Penetapan Harga Lelang

Barang Sitaan dalam Perspe di Kejaksaan Negeri Salatiga)”.
Penelitian tersebut di emudian di analisis secara
MK Nomor
gan Bab 1

gka 4 tentang lelang ba Pengadilan

etap atau incraht. (2) ukum Islam

Kejaksaan Negeri Sal harga pasar

a yang adil yang tidak bloitasi atau

mudian ruku erpenuhi.®

persamaan eli itian i sama-sama

penelitian la deskriptif k

olitian di P Aun EMnREterletak
o

Sedangkan

analisis yang

sedangkan

Selanjutnya penelitian oleh Susanti mahasiswi UIN Raden Fatah dengan judul

skripsi “Konsep Harga Lelang Barang Jaminan Gadai dalam Ekonomi Islam”.

15Eka Pratiwi, “Mekanisme Lelang dan Penetapan Harga Lelang Barang Sitaan dalam
Perspektif Hukum Islam (Studi Kejaksaan Negeri Salatiga)” (Skripsi Sarjana; Fakultas Syariah: IAIN
Salatiga, 2019), h. 71.
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Penelitian ini menggunakan metode kualitatif. Berdasarkan penelitian tersebut
diperoleh kesimpulan yaitu penerapan konsep harga lelang di Pegadaian Syariah
Cabang Simpang Patal Lembang sudah menggunakan prinsip syariah. Jika barang

jaminan nasabah sudah jatuh tempo pihak pegadaian memberitahukan kepada pihak

h Arzalsyah Syarief mah
ngan Hukum Ekonomi

an ini menggunakan

leh kesimpulan yaitu dalam pers

membahas mengenai harga lelang barang jaminan. Sedangkan perbedaannya, jika

6Susanti, Konsep Harga Lelang Barang Jaminan Gadai dalam Ekonomi Islam (Studi Kasus
Pada Pegadaian Syariah Cabang Simpang Patal Palembang) (Skripsi Sarjana; Fakultas Ekonomi dan
Bisnis Islam: UIN Raden Fatah Palembang, 2015), h. 68.

Arzalsyah Syarief, Pandangan Hukum Ekonomi Syariah Terhadap Harga Lelang Barang
Jaminan, Jurnal Fakultas Ekonomi Vol. 1 No.1, (Universitas Andi Djemma, 2016), h. 90.
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penelitian tersebut membahas dari sudut pandangan hukum ekonomi syariah

sedangkan penelitian ini nantinya membahas dari sudut pandang ekonomi Islam.
2.2 Tinjauan Teoritis

2.2.1 Teori Harga

Harga adalah salah pemasaran yang menghasilkan

pendapatan unsur-unsu arga adalah unsur bauran

saluran, bahkan promosi

bungan antara permintaan

dan har i suatu barang

barang.® Jika harga barang makin rendah, maka permintaan barang akan makin

BArzalsyah Syarief, Pandangan Hukum Ekonomi Syariah Terhadap Harga Lelang Barang
Jaminan, Jurnal Fakultas Ekonomi Vol. 1 No.1, (Universitas Andi Djemma, 2016), h. 94.

%sadono Sukirno, Mikro Ekonomi Teori Pengantar, h. 76.

OF STATE OF ISLAMIC INSTITUTE PAREPARE



13

banyak. Sebaliknya jika harga barang tinggi, maka permintaan barang tersebut makin
sedikit.
a. Faktor Yang Mempengaruhi Permintaan

Selain harga barang itu sendiri ada beberapa faktor lain yang mempengaruhi

permintaan seseorang atau masyarak suatu barang, diantaranya:
1) Pendapatan Masyaraka

angat menentukan tinggi

ah, akibatnya permin g dan jasa
penyaluran pendapatan
kemampuan atau penda ebih banyak
konsumsi daripada saving, j ebih banyak
mpengaruhi

2)

barang yang
juga tinggi
a masyarakat
meningkat, maka permintaanpun meningkat pula, demikian sebaliknya. Selera

masyarakat sering disebut sebagai mode.

20Tri Kunawangsih Pracoyo dan Antyo Pracoyo, Aspek Dasar Ekonomi Mikro, h. 33.

2Sadono Sukirno, Mikro Ekonomi Teori Pengantar, h. 82.
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4)

5)

6)
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Kualitas Barang
Pada umumnya orang menghendaki barang yang berkualitas baik, maka makin
tinggi kualitas suatu barang, maka keinginan (permintaan) orang untuk dapat

memiliki barang tersebut makin besar. Bahkan sering terjadi bahwa masalah

mampu tidaknya seseorang menj membeli barang yang berkualitas tidaklah

diperhatikan.

aka konsumen akan beralih

engkap dan

titusi).?? Misalnya, pada harga pada

gganti (subtitusi) sambal lebih murah.

lih dari cabai kesamb an, sehingga

menurun dan sebaliknya pe )al botol atau

an perminta adap suatu

jasa akP*IREP lsn/Eeluarga mula hanya
m akan bahan

Ekspektasi Tentang Masa Depan
Perubahan-perubahan yang diramalkan mengenai keadaan pada masa yang akan

datang dapat mempengaruhi permintaan. Ramalan para kosumen bahwa harga-

22Sadono Sukirno, Mikro Ekonomi Teori Pengantar, h. 80.
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harga akan menjadi bertambah tinggi pada masa depan akan mendorong mereka
untuk membeli lebih banyak pada masa kini, untuk menghemat pengeluaran pada
masa yang akan datang.?® Misalnya, pada saat pemerintah mengumumkan akan

terjadi kenaikan harga BBM, maka sebelum hari penetapan kenaikan tersebut

masyarakat berbondong-bondon nbeli BBM hingga terjadi antrian yang

sangat panjang.

b. Hukum Permintag

intaan barang dan jasa
dengan harga suatu
barang, i j arang i akin tinggi
harga bz arang yang diminta mak 2“7 Ja ngan antara

taan berbanding terbalik

negatif atau
liminta akan
ang semakin

meningkat.

235adono Sukirno, Mikro Ekonomi Teori Pengantar, h. 82.
243adono Sukirno, Mikro Ekonomi Teori Pengantar, h. 76.

#Sadono Sukirno, Mikro Ekonomi Teori Pengantar, h. 77.
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D {permintaan )
} == () (jumlah)
o 2 4 6 & 10

da umumnya menurun dari Kiri
oleh sifat hubungan antara
gan yang terbalik. Kalau
ang lainnya akan turun

atas ke kanan bawah,
harga dan jumlah yan

ngkat harga

dengan i satu setiap
faktor penawaran sama kan dalam
ngan memisalkan fakto rubah maka

u diperhatik erubahan h arang yang

adi, semakin tin J Darang yang

pbaliknya, sem mlah barang

1) Harga Barang itu Sendiri
Kuantitas permintaan akan menurun ketika harganya naik dan sebaliknya kuantitas

permintaan akan meningkat ketika harganya turun, hal ini akan membawa kita ke

%3adono Sukirno, Mikro Ekonomi Teori Pengantar, h. 85.
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3)
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hukum permintaan. Telah dinyatakan bahwa penawaran suatu barang ditentukan
oleh harga barang itu sendiri.
Biaya Produksi

Semua biaya yang dikeluarkan oleh produsen untuk pengadaan barang dan jasa

disebut biaya produksi. Besar a biaya produksi berpengaruh terhadap

kan.?’ Pada umumnya, produsen

banyak sedikitnya baran

dusen akan

bertambah.

roduksi sebuah mobil biaya yang

dihasilkan terbatas, se rang mewah

an barang lainnya.

knologi me gat penting menentukan

oduksi dan

jumlah bar ditawarkan. Kena

gan ekonomi egara teruta babkan oleh

telah dapat

penawaran suatu barang, kemajuan teknologi menimbulkan dua efek berikut yaitu

: produksi dapat ditambah dengan lebih cepat dan biaya produksi semakin murah.

2’Sadono Sukirno, Mikro Ekonomi Teori Pengantar, h. 88.
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5)
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Dengan demikian, keuntungan menjadi bertambah tinggi.?® Dapat dikatakan
bahwa makin tinggi teknologi yang dipergunakan dalam proses produksi, maka
makin banyak pula penawaran barang/jasa.

Harga Barang Lain

Barang-barang ada yang saling k gan (barang-barang pengganti) satu sama

lain dalam memenuhi barang-barang seperti itu dapat

menimbulkan pe g penting kepada an sesuatu barang.?® Ketika
gka dipasaran, banyak ibu
ar alternatif.
g pengganti

tanah atau pun gas.

iliki tujuan yang berb i enimbulkan

an tingkat produksi denga i aran sesuatu

n berbeda sif

rusahaan. 3

dar mencari i ingan orang

%5adono Sukirno, Mikro Ekonomi Teori Pengantar, h. 88.
2Sadono Sukirno, Mikro Ekonomi Teori Pengantar, h. 87.

%0Sadono Sukirno, Mikro Ekonomi Teori Pengantar, h. 88.
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penawaran swastapun kian berkurang, bahkan kemungkinan tidak lagi
memberikan penawaran karena mengalami gulung tikar.
b. Hukum Penawaran

Hukum penawaran adalah suatu pernyataan yang menjelaskan tentang sifat

hubungan antara harga suatu barang.c ah barang tersebut yang ditawarkan para

penjual. Dalam hukum ini 3. keinginan para penjual untuk

an.

ng barkan sifat
bara j ditawarkan
ak naik dari
Kiri ba . i A a barang dan

yang dit i i maka makin

S (penawaran)
5000
4000
3000
2000
1000
=ttt () (jumlah)
0 2 4 6 8§ 10

31Sadono Sukirno, Mikro Ekonomi Teori Pengantar, h. 85.
32Speharno, Teori Mikro Ekonomi (Yogyakarta: Andi Offset, 2007), h. 19.
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Gambar 2.2 Kurva penawaran mempunyai slope (kemiringan) yang positif, dimana hal
ini berarti semakin tinggi harga suatu barang, maka semakin banyak jumlah barang
yang ditawarkan.

3. Harga Keseimbangan
Keseimbangan atau equilibrium harga ditentukan oleh perpotongan antara

kurva permintaan dan kurva penaw.

eseimbangan permintaan dan penawaran
terjadi bila barang yang dita ama dengan jumlah barang yang
diminta oleh konsume belanja dipasar tradisional
kan tawar-menawar. Hal

menentukan

tersebut nampak adan na pembeli
a tawaran dan penjual
hirnya ditemukan titik
beli. Harga yang disep but sebagai

alah harga atan antara

: i seimb
penjual i ta es tawar-menawar.

Harga pasar
(Harga keseimbangan)

i L L |
I L) I LIS

0 2 4 6 8 10 Q(umlah)
Gambar 2.3. Kurva harga keseimbangan melukiskan titik temu dari harga yang
disepakati antara penjual dan pembeli.

%3Rozalinda, Ekonomi Islam Teori dan Aplikasinya pada Aktivitas Ekonomi (Jakarta, Rajawali
Pers, 2016), h. 69.
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2.2.1.2 Permintaan dan Penawaran Harga dalam Islam
1. Permintaan dalam Islam
Teori permintaan dalam Islam menilai komoditi (barang atau jasa) tidak

semuanya bisa dikonsumsi maupun digunakan, dibedakan antara yang halal dengan

yang haram. Karena itu, dalam teori aan Islami membahas permintaan barang

yang halal, sedangkan dalam nal, semua komoditi dinilai sama,

bisa dikonsumsi dan di

melampaui
melampaui
A yang Allah
amu beriman

baginya dan tidak ada kifarat atas orang yang bersangkutan (bila melanggarnya),
karena Allah SWT, telah berfirman : Hai orang-orang yang beriman, janganlah kalian

haramkan apa-apa yang baik yang telah Allah SWT halalkan bagi kalian.

%Al-Qur’an dan Terjemahannya.
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Teori permintaan (demand) atau yang diistilahkan Ibnu Taimiyah (1263-1328)
dengan raghabat fi al-syai (keinginan terhadap sesuatu) merupakan salah satu faktor
pertimbangan dari permintaan. Ibnu Taimiyah menyatakan, kenaikan harga terjadi

karena penurunan jumlah barang atau peningkatan jumlah penduduk. Penurunan

jumlah barang dapat disebut juga sek enurunan persediaan (supply), sedangkan
peningkatan jumlah penduc

(demand).®*®  Jadi,

a_sebagai kenaikan permintaan

menipis akan

uh terhadap

36

a. dan barang subsitusi. Ji , permintaan
run. Sebaliknya, jika permintaan
ningkat.

b. terhadap jenis barang ya rubah-ubah.

g (mathlub),
p barang itu
C.

BAdiwarman Azwar Karim, Sejarah Pemikiran Ekonomi Islam Edisi 11l (Jakarta:
RajaGrafindo, 2016), h. 365.

%Rozalinda, Ekonomi Islam Teori dan Aplikasinya pada Aktivitas Ekonomi, h. 69.
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d. Permintaan juga dipengaruhi oleh menguat atau melemahnya tingkat kebutuhan
atas suatu barang, jika kebutuhan tinggi, maka harga juga akan tinggi dan jika
kebutuhan terhadap barang menurun, maka harga juga akan turun.

e. Harga juga dipengaruhi oleh tujuan dari kontrak jual beli, jika pembayaran

dilakukan secara tunai maka turun, namun jika jual beli dilakukan
dengan pembayaran ta

f. Pendapatan ruma

anyak, harga
diragukan
pendud pih dari kebu 3 atnya, harga
makana ) udian, bila suatu kota te enduduknya,
penuh ¢ s disitu akan muncul keb kan barang-
barang i ang mewah akan semaki
azali tentang permintaan, sebagai berikut

ikit, niscaya
faedah dari ng-ulangnya
argin yang
rendah ungan yang

banyak.

2. Perbedaan Permintaan Konvensianal dengan Permintaan Islam
a. Mengenal sumber hukum dan adanya batasan syariah dalam teori permintaan

Islam. Permintaan Islam berprinsip pada entitas utamanya yaitu, Islam sebagai

$"Rozalinda, Ekonomi Islam Teori dan Aplikasinya pada Aktivitas Ekonomi, h. 66.
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pedoman hidup yang langsung dibimbing oleh Allah SWT. Permintaan Islam
secara jelas mengakui bahwa sumber ilmu tidak hanya berasal dari pengalaman
berupa data-data yang kemudian menjadi teori-teori, tapi juga berasal dari firman-

firman Allah SWT. Sementara itu, dalam ekonomi konvensional filosofi dasarnya

terfokus pada tujuan keuntung erialisme.

b. Konsep permintaan d komoditi tidak semuanya bisa

untuk dikomsumsi gunakan, dib a yang halal maupun yang

erfirman dalam Qs. Al 87/88. Sedangkan, dalam

nsumsi atau

uan mendapatkan kesej

ngan akhirat

dari keyakinan bahwa a badi setelah

n akhirat.

menent P ran (supply)

selalu i i ngan jumlah
barang i j ang diminta
pada s pendapatan
tertentu'da

Ibnu Khaldun berpendapat tentang penawaran, bila penduduk kota memiliki
makanan berlebih dari yang mereka butuhkan akibatnya harga makanan menjadi

murah, tetapi dikota kecil, bahan makanan sedikit, maka harga bahan makanan akan

38)skandar Putong, Ekonomi Mikro dan Makro (Jakarta: Ghalia Indonesia, 2002), h. 33.
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tinggi. Ketika barang-barang yang tersedia sedikit, harga akan naik. Namun bila jarak
antara kota dekat dan aman akan banyak barang yang diimpor sehingga ketersediaan
barang akan melimpah sehingga harga akan turun.®

Pemikiran al-Ghazali tentang penawaran membahas kurva penawaran yang ber-

slope positif ketika menyatakan bah a_petani tidak mendapatkan pembeli bagi

produk-produknya, petani harga yang sangat rendah.*
Sebagaimana al-Ghaze anan itu adalah termasuk
keuntungan. Sedangkan,
dupan. Dan
Jan itu tidak
enjadi kebutuhan poko masyarakat

ksud adalah

ang menjadi kebutuhal
seperti makanan, peru pendidikan
pertahanannya terhadap lin
t lbnu Taimi i ( omestik dan
an dalam penawar i peningka U penurunan
)arang yang d i entukan oleh
da besarnya

suai aturan,

¥Adiwarman A. Karim, Ekonomi Islam Suatu Kajian Kontemporer (Jakarta: Gema Insani,
2001), h. 164.

4Adiwarman Azwar Karim, Sejarah Pemikiran Ekonomi Islam, h. 325.
“Adiwarman A. Karim, Ekonomi Islam Suatu Kajian Kontemporer, h. 158.

“Adiwarman A. Karim, Ekonomi Islam Suatu Kajian Kontemporer, h. 160.
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Keinginan para penjual dalam menawarkan barangnya pada berbagai tingkat

harga ditentukan oleh beberapa faktor, yaitu :43

a.

Harga barang itu sendiri dan harga barang lain/subsitusi. Jika harga barang naik,

penawaran akan meningkat. Sebaliknya, jika harga barang rendah, penawaran

akan menurun.

intuk memproduksi barang dan

semua item
eraca rug

digunakan. Teknologi a peningkatan

n untuk menurunkan bi a penggunan
atisasi  produksi. Ji i baru,

tkan produksi semakin rend

. Begitu pul j ang mampu

ggi efisiensi

awaran akan ertentu yang

arkan karena

adap penawaran.
Makin banyak jumlah penjual yang mampu menjual pada tingkat harga tertetu

maka makin tinggi penawaran.

“Rozalinda, Ekonomi Islam Teori dan Aplikasinya pada Aktivitas Ekonomi, h. 72.
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e. Kondisi alam. Kondisi alam seperti terjadi bencana alam akan mengakibatkan
penawaran barang-barang tertentu akan berkurang khususnya barang-barang hasil
pertanian.

f. Ekspektasi. Ramalan terhadap masa yang akan datang adalah faktor yang sangat

penting bagi supplier untuk mem eputusan produksi. Jika diperkirakan harga

barang mereka akan nai datang, mereka dapat menyimpan

barang mereka b ari agar dapat a kemudian hari sehingga

lebih tinggi.

engolahan alam harus se

inambungan

dibenarkan melakukan n. Misalkan,

p menjaga kesinambun sekitarnya,

produksi juga dibenarkan parang yang

ng i i enimbulkan

Inya, mempro

oleh berbagai faktor, baik faktor internal maupun eksternal. Faktor internal meliputi
tujuan pemasaran perusahaan, strategi maupun bauran pemasaran, biaya dan metode

penetapan harga. Sedangkan faktor eksternal yaitu sifat pasar dan permintaan serta
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persaingan. Dalam menetapkan harga jual dapat dilakukan dengan berbagai cara
seperti:*
1. Penetapan harga jual oleh pasar yang artinya penjual tidak dapat mengontrol harga

yang dilempar di pasaran. Harga ditentukan oleh mekanisme penawaran dan

permintaan dalam keadaan sep enjual tidak dapat menetapkan harga jual

yang diinginkannya.

3. harg ang ditetapkan sendiri 3 ana penjual

pembeli boleh memil idak. Harga

n dan kebijaksanaan ya

arga, penjual barang juga

uan yang be j antar barang

gan yang lain. Tuj

as investasi

entaseny’*anMan)Ejkan pene arga tertentu

ngan dari su estasi telah

distorsi bagi perekonomian. Karena harga terlalu rendah, akan terjadi kelebihan

permintaan sebab konsumen membeli dengan harga lebih murah dari yang seharusnya.

#Susanti, Konsep Harga Lelang Barang Jaminan Gadai dalam Ekonomi Islam di Pegadaian
Syariah Cabang Simpang Patal Palembang, Jurnal Intelektualita Vol.5 No.1 (Juni, 2016), h. 50.
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Akan tetapi, bagi produsen harga ini tidak menguntungkan sehingga kemungkinan
akan enggan untuk melepaskan barang-barangnya ke pasar.*®
2.2.1.4 Harga Menurut Ekonomi Islam

Dalam literatur Islam, masalah harga diuraikan dalam beberapa terminologi,

antara lain: si r al-mithl, thaman al-mi n.gimah al-adl. Istilah gimah al-adl (harga

yang adil) pernah digunakan alam mengomentari kompensasi

ang khalifah
akan istilah
netapkan nilai baru atas yusan darah),
ingga harga-harga naik

juga banyak digunak yang telah
slam tentang transaksi bisni j g cacat yang
jual barang
cara umum,
untuk objek

juga sering

47

4Sukarno Wibowo dan Dedi Supriadi, Ekonomi Mikro Islam (Bandung: CV Pustaka Setia,
2013), h. 213.

“Mustafa Edwin Nasution dkk, Pengenalan Eksklusif Ekonomi Islam (Jakarta: Kencana, 2007),
h. 160.

47pusat Pengkajian dan Pengembangan Ekonomi Islam, Ekonomi Islam (Jakarta: Rajawali Pers,
2012), h. 331.
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Berdasarkan fakta sejarah, istilah-istilah di atas telah digunakan sejak masa
Rasulullah SAW. dan Khulafaur Rasyidin, tetapi sarjana muslim pertama yang
memberikan perhatian secara khusus adalah lbn Taimiyah. lbn Taimiyah sering

menggunakan dua terminologi dalam pembahasan harga, yaitu ‘mal al-mitsl (equivalen

compensation yang setara) dan tsamar itsl (equivalen price/harga yang setara). Ibn

Taimiyah mengatakan, “Kon n diukur dan ditaksir oleh hal-hal
miyah membedakan antara
serta_harga yang adil dan
disukai. f )rice sebagai
harga & 2cara umum

ng setara dengan itu da J sama pada

waktu o us.

-hisbah, ia menjelaska price sesuai

persisnya harga yang ditet leh n pasar yang
a bebas —ko awaran dan

mengatakan, “Ji : cara yang

normal h al-ma 'ruf) I, kemudian

harga eningkatnya

jumlah Dalam kasus
seperti a Khusus merupakan

paksaan yang salah (ikrah bi ghair al-hag).*?

48Sukarno Wibowo dan Dedi Supriadi, Ekonomi Mikro Islam (Bandung: CV Pustaka Setia,
2013), h. 211-212.
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Adanya suatu harga yang adil telah menjadi pegangan yang mendasar dalam
transaksi yang Islami. Pada prinsipnya transaksi bisnis harus dilakukan pada harga
yang adil sebab ia adalah cerminan dari komitmen syariat Islam terhadap keadilan yang

menyeluruh. Secara umum, harga yang adil ini adalah harga yang tidak menimbulkan

eksploitasi atau penindasan (kezalim ehingga merugikan salah satu pihak dan

menguntungkan pihak yang minkan manfaat bagi pembeli dan

penjualannya secara ¢ penjual mempe tungan yang normal dan

ari bahasa Belanda, yait alam bahasa
Inggris, ah auction.®® Menurut

pengert % dijelaskan lelang adalah penj i rang banyak

an yang ata leh pejabat Sedangkan
h menjual dengan
lelang berda: (1) Peratura ri Keuangan
.06/2016 m D RE
jualan, barar um dengan
meningkat

“Musrochin dkk, Ekonomi Islam (Jakarta: Rajawali Pers, 2012), h. 332.

0Salim H.S, Perkembangan Hukum Jaminan di Indonesia (Jakarta: PT RajaGrafindo Persada,
2004), h.237.

SlKamus Besar Bahasa Indonesia (On-line), https://kbbi.web.id/lelang.html (17 Januari 2020).
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atau menurun untuk mencapal harga tertinggi, yang didahului dengan
Pengumuman Lelang.?

Lelang adalah bentuk penjualan barang-barang yang dipimpin oleh pejabat
lelang dan dilaksanakan di depan orang banyak dengan berdasarkan penawaran yang

lebih tinggi sebagai pembeli barang lelang. Setiap penjualan barang di muka umum

dengan cara penawaran harga sec au tertulis melalui usaha pengumpulan

peminat atau calon pembeli

2.2.2.2 Harga Lel
i. Jual beli

tara penjual

m termasuk

melalui 2ngan cara penawaran li ang semakin

mening emakin menurun dan atau tertulis yang

t. Lebih jelas ang menurut

barang di d um kepada

nentukan, ya ak membeli

EPARE ™~

adalah peli tersebut
mengambil barangde
pula dengan
lelang yang dikenal dengan pasar lelang (auction market). Pasar lelang sendiri

didefinisikan sebagai satu pasar yang terorganisir, dimana harga menyesuaikan diri

2peraturan Menteri Keuangan No. 27 Tahun 2016 tentang Petunjuk Pelaksanaan Lelang Bab 1
Pasal 1 ayat (1).

SArzalsyah Syarief, Pandangan Hukum Ekonomi Syariah Terhadap Harga Lelang Barang
Jaminan, Jurnal Fakultas Ekonomi Vol. 1 No.1, (Universitas Andi Djemma, 2016), h. 101.
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terus menerus terhadap penawaran dan permintaan, serta biasanya dengan barang
dagangan standar, jumlah penjual dan pembeli cukup besar dan tidak saling
mengenal.>*

Menurut dari ketentuan yang berlaku di pasar tersebut, pelaksanaan lelang dapat

menggunakan persyaratan tertentu..s ipenjual dapat menolak tawaran yang

dianggapnya terlalu rendah y as harga terendah atau cadangan,

biasanya disebut jug arga Limit Lelz . bisa berupa Nilai Pasar

isi dari Pasal 5 Peratur i n Nomor 27

k Pelaksanaan Lelang agai macam-

macam , dalam peraturan menteri disebutkan
bahwa is lelang di g Eksekusi,
sekusi Wajib ks
Kusi
eksekusiPwAﬁn Eplnan Eang yang ukan untuk
1 lain yang

4Susanti, Konsep Harga Lelang Barang Jaminan Gadai dalam Ekonomi Islam di Pegadaian
Syariah Cabang Simpang Patal Palembang, Jurnal Intelektualita VVol.5 No.1 (Juni, 2016), h. 52.

SSPeraturan Menteri Keuangan Nomor 27/PMK.06/2016 tentang Petunjuk Pelaksanaan Lelang
Bab 1 Pasal 27.

S6peraturan Menteri Keuangan Nomor 27/PMK.06/2016 tentang Petunjuk Pelaksanaan Lelang
Pasal 5.
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dipersamakan dengan itu, dan/atau melaksanakan ketentuan dalam peraturan
perundang-undangan.®’
Lelang Eksekusi terdiri dari:5®
a. Lelang Eksekusi Panitia Urusan Piutang Negara (PUPN)
b. Lelang Eksekusi Pengadilan

C.

d.

e.

f. kum Acara

g. S Rampasan

h. S n Fidusia

I. Yang Dinyatakan Ti Jarang Yang
epabeanan dan Cukai

J-

K.

l. S i | Dari Benda Pasal 18 ayat

y-Undang P* RT EuPAthEemberan |
ah

ndak Pidana
or 20 Tahun

m. Lelang Eksekusi Lainnya Sesuai Ketentuan Peraturan Perundang-undangan.

S"Peraturan Menteri Keuangan Nomor 27/PMK.06/2016 tentang Petunjuk Pelaksanaan Lelang
Pasal 1 ayat (4).

8peraturan Menteri Keuangan Nomor 27/PMK.06/2016 tentang Petunjuk Pelaksanaan Lelang
Pasal 6.
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2. Lelang Non Eksekusi Wajib
Lelang non eksekusi wajib yaitu lelang yang dilakukan untuk melaksanakan
penjualan barang yang oleh peraturan perundang-undangan diharuskan dijual secara

lelang.>®

Lelang Non Eksekusi Wajib
a. Lelang Barang Milik

Lelang Barang

d. n dan Cukai

ngkaran Barang Milik 3 an
arang Jaminan Diambil Likuidasi
n PT Perusahaan Penge
ks Badan Penyehatan Perb

ai Harta Peni

SPeraturan Menteri Keuangan Nomor 27/PMK.06/2016 tentang Petunjuk Pelaksanaan Lelang
Pasal 1 ayat (5).

80peraturan Menteri Keuangan Nomor 27/PMK.06/2016 tentang Petunjuk Pelaksanaan Lelang
Pasal 7.
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Lelang non eksekusi sukarela adalah lelang atas barang milik swasta,
perorangan atau badan hukum/badan usaha yang dilelang secara sukarela.®*
Lelang Non Eksekusi Sukarela terdiri dari:®

a. Lelang Barang Milik Badan Usaha Milik Negara/Daerah Berbentuk Persero

b. Lelang Harta Milik Bank D idasi Kecuali Ditentukan Lain Oleh
Peraturan Perundang-
c. Lelang Barang

orangan Atau Badan U

tan agunan.

bahan, baik berupa ben benda tidak

leh pemilik agunan ke an/atau UUS
wajiban nasabah peneri
upakan terjemahan dari bah “zakerheid”
dipenuhinya
u

sebagaima

ikutip oIeFNEEM(RI‘Esuatu ya

Bahsan ikan kepada

®1peraturan Menteri Keuangan Nomor 27/PMK.06/2016 tentang Petunjuk Pelaksanaan Lelang
Pasal 1 ayat (6).

2Peraturan Menteri Keuangan Nomor 27/PMK.06/2016 tentang Petunjuk Pelaksanaan Lelang
Pasal 8.

8Adiwarman A. Karim, Ekonomi Mikro Islam, (Jakarta: RajaGrafindo Persada, 2010), h. 23.
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kreditur untuk menimbulkan keyakinan bahwa debitur akan memenuhi kewajiban yang
dapat dinilai dengan uang yang timbul dari suatu perikatan.54
Jenis-jenis barang jaminan dalam tata hukum Indonesia, jaminan dapat

digolongkan sebagai berikut:®°

1. Jenis jaminan dilihat dari kelahi
a. Jaminan yang lahir kare ah jaminan umum yang ditunjuk

oleh undang-unda diperjanjikan ole

g utang debitur.

2. i sifatnya
a. ebendaan adalah jamin mutlak atas
mpunyai ciri-ciri adanya hu tara pemilik
mengikuti
b n hubungan
an terhadap
3.

84Salim HS, Perkembangan Hukum Jaminan di Indonesia (Jakarta: PT RajaGrafindo Persada,
2004), h. 22.

8Faturrahman Djamil, Penyelesaian Pembiayaan Bermasalah di Bank Syariah (Jakarta: Sinar
Grafika, 2012), h. 45-49.

OF STATE OF ISLAMIC INSTITUTE PAREPARE



38

a. Jaminan berwujud seperti barang agunan, menurut penjelasan Pasal 8 ayat (1) UU
Perbankan dapat diikat dengan Hak Tanggungan, Hipotik, Fidusia atau Gadai.
b. Jaminan tak berwujud menurut ketentuan tertentu tersebut meliputi watak,

kemampuan, modal dan prospek usaha debitur.

4. Jenis jaminan dilihat dari jenis be ang menjadi objek jaminan

Jaminan benda bergerak ebendaan yang dapat berpindah

dengan objek yang dibi
benda milik debitur ibiayz jan fasilitas

aligus dijadikan jaminan pe

b. pelunasan
biayaan mili ayai dengan
edit/pembiay.

2.2.2.5

cara lelang.
Praktik oleh Nabi

Muhammad saw., sebagaimana salah satu surah An-Nisaa ayat 29:
# 0\=02bo? Do #HOOWBHO™ || ¢%w!3# TyyDpadatl
Bp& Hwe) Uzg<~16/933e/ MO60Y |11/ N™359=00/Bp&
[ovp 4 IN™3Zg1B <vi#illo? 10 +otli=mygB [1x6™3G?
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IN™3e/ 1B%E. wIT# oBe) 4 \N™3|YOIPp& (#) 0\ d))s?
NZ®U 3¢ pol]

Terjemahannya:

Hai orang-orang yang beri
sesamamu dengan jalan
Berlaku dengan suk
membunuh dirim
kepadamu.%®

janganlah kamu saling memakan harta
ecuali dengan jalan perniagaan yang
ara kamu. dan janganlah kamu
h adalah Maha Penyayang

dalam uk mencari kekayaan s dengan cara

masih b ] ari’at yang dihalalkan. turan dalam

dari adanya

Jalam dunia

(events) tertentu.®’

8AI-Qur ‘an dan Terjemahannya.
57Sentosa Sembiring, Hukum Perbankan Edisi Revisi (Bandung: Mandar Maju, 2012), h. 57.
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Ada banyak definisi mengenai risiko (risk). Menurut Ricky W. Griffin dan
Ronald J. Ebbert risiko adalah ketidakpastian tentang peristiwa masa depan. Sementara
Joel G. Siegeldan Jae K. Shim mendefinisikan risiko pada tiga hal, pertama adalah

keadaan yang mengarah kepada sekumpulan hasil khusus, dimana hasilnya dapat

diperoleh dengan kemungkinan vy. iketahui oleh pengambilan keputusan.

Kedua, adalah variasi dala tau variabel keuangan lainnya,
dan ketiga adalah ke ngan yang mempengaruhi
kinerja operasi posisi keuangan, sep ekonomi, ketidakpastian
politik,
ondisi yang
memun j erugian. Di lain pihal Manajemen

Risiko ebagai kemungkinan yang tidak

diingin i serta tidak

dikelola

88Irham Fahmi. dkk, Studi Kelayakan Bisnis Teori dan Aplikasi (Bandung: Alfabeta, 2009), h.
87.

89Rusdan, Urgensi Manajemen Pengawasan Risiko Bank Syariah, Jurnal Studi Keislaman dan
Ilmu Pendidikan Vol. 4 No.2, (IAl Nurul Hakim, 2016), h. 87.

Olrham Fahmi. dkk, Studi Kelayakan Bisnis Teori dan Aplikasi, h. 86.
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dihadapi bank meliputi risiko kredit atau pembiayaan (credit/financing risk), risiko
pasar (market risk), risiko likuiditas (liquidity risk). risiko nilai tukar valuta asing
(foreign exchange risk), risiko operasional (operational risk), risiko hukum (legal risk),

risiko reputasi (reputation risk), risiko strategis (strategic risk), risiko kepatuhan

(compliance risk), dan risiko modal.’ untuk risiko yang sering terjadi di BNI

Syariah KC. Makassar adala ancing risk).

Adapun yang d dengan risik aan adalah risiko akibat

ak lain dalam memenut ajiban kepada bank sesuai

dengan L an salah satu

ng diterima bank merup usaha bank,

k dilunasinya kembali verikan atau

kan oleh pihak bank. Sa ihadapi oleh

bank ac dany akmampuan nasabah untu i jian dengan

etidakmamp nuhi kewajib kepada bank

adanya pembia lah atau Non Per j Financing

bali cicilan

embiayaplﬁchiE MROE mempero

tau investasi

"Zainul Arifin, Dasar-dasar Manajemen Bank Syariah (Jakarta: Azkia Publisher, 2006), h.
225.

?Dadan Muttagien dan Fakhruddin Cikman, Penyelesaian Sengketa Bank Syariah
(Yogyakarta: Total Media, 2008), h.40-41.

*Rina Destiana, Analisis Dana Pihak Ketiga dan Risiko Terhadap Pembiayaan Mudharabah
dan Musyarakah Pada Bank Syariah di Indonesia, Jurnal Fakultas Ekonomi Vol. XVII No.2, (Cirebon:
Universitas Swadaya Gunung Jati, 2016), h. 47.
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yang sedang dilakukannya. Penyebab utama terjadinya risiko pembiayaan ini adalah
terlalu mudahnya bank memberikan pinjaman atau melakukan investasi karena terlalu
dituntut untuk memanfaatkan kelebihan likuiditas, sehingga penilaian pembiayaan

kurang cermat dalam mengantisipasi berbagai kemungkinan risiko usaha yang

dibiayainya. Risiko ini akan semaki ketika perekonomian dilanda krisis atau

resesi. Turunnya penjualan erusahaan, sehingga perusahaan

mengalami kesulitan nuhi kewajib r utang-utangnya. Hal ini

semakin diperberat ingkatnya tingkat bung bank akan mengeksekusi
kredit ena jaminan
yang ad ja bank akan
as yang berat jika ia me yang cukup
ditekan dengan cara me g keputusan

aparat yang membidan berdasarkan

layaan yang d berikan pada

), melakukan ifikasi, serta

BNI Syariah KC. Makassar (Analisis; Ekonomi Islam)”. Untuk lebih memahami

mengenai penelitian ini maka dipandang perlu untuk menguraikan pengertian judul

"“Muhammad Syafii Antonio, Bank Syariah Dari Teori Ke Praktik (Jakarta: Gema Insani,
2001), h. 179.

Rusdan, Urgensi Manajemen Pengawasan Risiko Bank Syariah, Jurnal Studi Keislaman dan
Ilmu Pendidikan Vol. 4 No.2, (IAl Nurul Hakim, 2016), h. 91.
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sehingga tidak menimbulkan pengertian dan penafsiran berbeda. Penguraian
pengertian ini dimaksudkan agar terciptanya persamaan pemahaman mengenai
penelitian yang akan dilakukan

2.3.1. Penetapan Harga

Penetapan harga atau harga_li dimaksud dalam penelitian ini adalah

harga jual atau besarnya oleh bank BNI Syariah KC.

Makassar terhadap ja
tanggungan

lam suatu perikatan.”
inan/agunan milik debit BNI Syariah

ampu menunaikan ke melakukan

s Ekonomi Isl
t Kamus Bes ia BI) analisis & penyelidikan
peristiwa (k , sebagainya) mengetahui

sebenarnP *“PNR Ekaranya,

bagainya).’’

entang cara
memproduk an k ) erdasarka "an dan As-Sunah.
Namun analisis ekonomi Islam yang dimaksud dalam penelitian ini yaitu menganalisa

dengan menggunakan teori permintaan dan penawaran harga menurut Ibnu Taimiyah

"Mariam Darus Badrulzaman, Beberapa Permasalahan Hukum Hak Jaminan, Jurnal Hukum
Bisnis Vol. 11, (Jakarta: Yayasan Pengembangan Hukum Bisnis, 2000), h. 12.

"Kamus Besar Bahasa Indonesia (KBBI), https:kbbi.we.id/analisis.html 18 Januari 2020.
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terhadap penetapan harga barang jaminan di BNI Syariah KC. Makassar yang akan

dilelang.

13l

PAREPARE
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2.4 Kerangka Pikir

2.4.1. Bagan Kerangka Pikir

BNI Syariah KC. Makassar

45

-
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Dari kerangka pikir di atas penulis memberikan pemahaman yang khusus agar
tidak terjadi kesalahpahaman dalam memahami penelitian ini, yang dimana penetapan
harga terhadap barang jaminan nasabah yang akan dilelang yang dimaksud dalam

penelitian ini nantinya apakah dibentuk oleh permintaan dan penawaran harga dan juga

akan dilihat dalam permintaan dan harga dalam Islam.

13l

PAREPARE
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BAB Il
METODE PENELITIAN
Metode penelitian ini merujuk pada pedoman penulisan karya ilmiah (makalah

dan skripsi) yang diterbitkan oleh STAIN Parepare yang kini menjadi IAIN Parepare,

serta merujuk pada referensi meto . Terdapat beberapa metode penelitian

yang dibahas dalam buku t itian, lokasi dan waktu penelitian,

jenis dan sumber dat akan, teknik n data dan teknik analisis

an (field research) yait i g dilakukan
ngangkat data yang ada

ni menggunakan peneliti

aya mendiskripsikan, dan

lalui observe ancara dan

ilakukan dengan i data yang

BNI Syariah pelaksana lel ang jaminan
rta men*ansanuFlkR Eses penet arga barang
- omi Islam.

8Tim Penyusun, Pedoman Penulisan Karya IImiah (Makalah dan Skripsi), (Edisi Revisi:
STAIN Parepare, 2013), h. 30-36).

®Mardalis, Metode Penelitian: Suatu Pendekatan Proposal (Cet VII; Jakarta: Bumi Aksara,
2014), h. 26.

47
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3.2. Lokasi dan Waktu Penelitian
3.2.1. Lokasi Penelitian

Lokasi penelitian ini dilakukan di BNI Syariah KC. Makassar yang beralamat
JI. Dr. Sam Ratulangi No.140 Kel. Mario, Kec. Mariso.

3.2.2. Waktu Penelitian
Penelitian ini dilak dua) bulan lamanya.

memfokuskan kepada ekonomi Islam terhadap

dalam penelitian ini jenis, yaitu

sumber er data sekunder.

3.4.1.

data yang diperoleh pen r su

dengan kung keakur ata. Dimana

peneliti eliputi sumb en yang dikumpul

melalui cara mengen harga barang
syariah B IRHRAEPAR E

dilelang

3.4.2.

sekunder yang digunakan dalam penelitian ini seperti buku, laporan, jurnal, literatur

maupun pihak lain yang bersangkutan.
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3.5. Teknik Pengumpulan Data
Penelitian ini merupakan jenis penelitian deskriptif kualitatif yaitu
mengumpulkan data langsung di lokasi penelitian, yakni di BNI Syariah. Pada

penelitian ini data dikumpulkan dengan berbagai metode atau teknik:

3.5.1. Metode Wawancara (Intervi
Wawancara merup ikasi dengan berinteraksi secara

langsung antara dua gan tujuan mendapatkan

informasi mengenai jek.® Pada dasarnya w merupakan teknik yang
dalam suatu
ap karyawan

yang memiliki kewen apkan harga

yang akan dilelang.

enghimpun
g pendapat,

susnya yang

k mengatur,

engkategorikan

sehingga diperoleh suatu temuan berdasarkan fokus atau masalah yang ingin dijawab.®

80Emzir, Analisis Data: Metodologi Penelitian Kualitatif (Jakarta: Rajawali Pers, 2014), h. 50.
8lWwiratna Sujarweni, Metode Penelitian (Yogyakarta: PustakaBaru Pers, 2014), h.34.
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Peneliti menggunakan teknik analisis deskriptif kualitatif. Dengan metode
analisis deskriptif kualitatif, data yang diperoleh dari wawancara, observasi maupun
studi dokumentasi akan dianalisis secara kualitatif, yaitu mengkaji, memaparkan dan

menjelaskan data-data yang diperoleh mengenai proses dan tahapan yang dilakukan

BNI Syariah KC. Makassar menge an harga lelang barang jaminan di BNI

Syariah KC. Makassar.

13l
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BAB IV
HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN
4.1 Gambaran Umum Lokasi Penelitian

BNI Syariah adalah lembaga perbankan di Indonesia. Bank ini semula bernama

Unit Usaha Syariah (UUS) yang didiri nggal 29 April 2000. BNI dengan 5 kantor

cabang di Yogyakarta, Mala an Banjarmasin. Selanjutnya UUS

BNI terus berkembang 3 Kantor Cabal antor Cabang Pembantu.®2
_____ i i i layanan syariah di Kantor Cabang
r di seluruh

)perasion | Tbk. tetap
rhadap aspek syariah. was Syariah
oleh Dr. Hasanudin, BNI Syariah
DPS sehingga telah me
eputusan Gubernur Nomor

12/41/K 1/2010 tangg pemberian iz a kepada PT

riah. Dan di dala lan UUS BNI tah 3 ditetapkan

US bersifat t

Sana padapiln ElpldnE)eroperam

kan spin off ta 09. Rencana

. Bank BNI

an Juni 2010
tidak terlepas dari fak k 3 aspek asi yang k aitu dengan
diterbitkannya UU No.19 tahun 2008 tentang Surat Berharga Syariah Negara (SBSN)
dan UU No.21 tahun 2008 tentang Perbankan Syariah.

82\Website resmi PT Bank BNI Syariah: www.bnisyariah.co.id, diakses (2 Juli 2020).

51
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Disamping itu, komitmen Pemerintah terhadap pengembangan perbankan
syariah semakin kuat dan kesadaran terhadap keunggulan produk perbankan syariah
juga semakin meningkat. Juni 2014 jumlah cabang BNI Syariah mencapai 65 Kantor

Cabang, 161 Kantor Cabang Pembantu, 17 Kantor Kas, 22 Mobil Layanan Gerak dan

20 Payment Point serta 600 kantor ¢ | konvensional yang selalu bekerja sama.

41.1 Profil PT Bank BN

at Tri Wahyudi

1) 8914275
ankan Syariah
ntor Cabang, 2 Kantor Kantor Kas
an 1 Payment Point.
Misi Bank

1. Vis syariah

i bank syari ang unggul layanan dan

" PAREPARE
a. Memberikan ¥ kepada masyarakat da ada kelestarian
lingkungan
b. Memberikan solusi bagi masyarakat untuk kebutuhan jasa perbankan syariah

c. Memberikan nilai investasi yang optimal bagi investor
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d. Menciptakan wahana terbaik sebagai tempat kebanggaan untuk berkarya dan
berprestasi bagi pegawai sebagai perwujudan ibadah
e. Menjadi aturan tata kelola perusahanan yang amanah

4.1.3 Produk-produk Bank BNI Syariah

A. Produk Pendanaan
1. BNIiB Hasanah
BNI iB Hasan bagai fasilitas transaksi e-

dan lain-lain. BNI
/Debit yang
dunia. BNI
ad Mudharabah atau W

2. i h

sanah adalah tabungan arabah atau

an sebagai sarana untuk : astian porsi
e toran bebas ¢ lanan dalam
mata ua ah dilengkap n Kartu Haji

ah Suci dan

BNI Bisnis iB Hasanah adalah tabungan dengan akad Mudharabah dan Wadiah
yang dilengkapi dengan detail mutasi debet dan kredit pada buku tabungan dan bagi
hasil yang lebih kompetitif dalam mata uang rupiah. BNI Bisnis iB Hasanah dilengkapi
dengan Hasanah Debit Gold.
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4. BNI Tunas iB Hasanah
BNI Tunas iB Hasanah adalah tabungan dengan akad Wadiah dan Mudharabah
yang diperuntukkan bagi anak-anak dan pelajar yang berusia di bawah 17 tahun.

Tabungan ini disertai dengan kartu ATM Tunas Card atas nama anak dan SMS

notifikasi ke orangtua.
5. BNI Tapenas iB Hasa

dengan akad Mudharabah

masa depan

h adalah tabungan deng Mud dan Wadiah

ai fasilitas serta kemudahal i Nas

duals secara uang rupiah
lebih ka
7. el iB Hasanah

an dengarP(MaElpAvR)EIa di baw, ahun dengan

egmen high

)i hasil yang

B. Produk Pembiayaan

1. BNI Griya iB Hasanah
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BNI Griya iB Hasanah adalah fasilitas pembiayaan konsumtif yang diberikan
kepada anggota masyarakat untuk membeli, membangun, merenovasi rumah (termasuk
ruko, rusun, rukan, apartemen dan sejenisnya), dan membeli tanah kavling serta rumah

indent, yang besarnya disesuaikan dengan kebutuhan pembiayaan dan kemampuan

membayar kembali masing-masing

2. BNI Multiguna iB Hasar

dalah fasilitas pembia abahah yang

asyarakat untuk pem motor yang
nini.
4. BN iB Hasanah
B Hasanah adalah i i awan suatu

baga/lnstan n jasa serta

anggota masyarakat untuk memenuhi kebutuhan pembelian Jasa Paket Perjalanan
Ibadah Umroh melalui BNI Syariah yang telah bekerja sama dengan Travel Agent
sesuai dengan prinsip syariah.

6. BNI Emas iB Hasanah
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BNI Emas iB Hasanah merupakan fasilitas pembiayaan yang diberikan untuk
membeli emas logam mulia dalam bentuk batangan yang diangsur setiap bulannya
melalui akad murabahah (jual beli).

7. BNI Wirausaha Beragun Properti iB Hasanah

BNI Wirausaha Beragun Pr asanah merupakan fasilitas pembiayaan

produktif yang diberikan il guna memenuhi kebutuhan
investasi aset produkti ah kost/ruko
nengah iB Hasanah

pembiayaan

Has d merupakan kartu pe gsi sebagai

kartu kri dasa insip syariah, yaitu dengan s erhit iaya bersifat

Sparan dan ko n bunga yang adi seluruh

a MasterCard an rtanda CIRR eluruh dunia

noleh BNI' S ah, gardh da

PAREPARE

Anda untuk

abang. Layanan
ATM BNI Syariah memiliki banyak fitur dan memberikan kemudahan, kenyamanan
dan keamanan bagi penggunanya.

3. TapCash iB Hasanah
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Kartu Tap Cash iB Hasanah adalah kartu pembayaran elektronik co-branding
antara BNI Syariah dan BNI dengan menggunakan logo BNI Syariah dan BNI yang
diterbitkan oleh BNI dengan desain khusus BNI Syariah, serta dipasarkan oleh BNI

Syariah. Kartu Tap Cash iB Hasanah dipergunakan untuk transaksi yang sesuai dengan

prinsip syariah dan halal.
4. Transaksi Banknotes
ing yang merupakan alat
gara Penerbit, namun dagangan” di
5.
riah merupakan transak dan nasabah
ko perubahan nilai t akan datang

Piutang iB Hasanah

pengalihan
dek baik L/C ma )n L/C yang
Syariah dis embiayaan | kan prinsip

PAREPARE

inan yang
diberikan BNI Syariah atas kewajiban jangka pendek Nasabah disertai dengan fasilitas
pembiayaan berlandaskan syariah.

8. SMS Banking
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SMS Banking adalah layanan perbankan 24 jam yang disediakan bagi nasabah
yang mobilitasnya tinggi. Nasabah bisa melakukan transaksi perbankan melalui
handphone, semudah melakukan SMS ke rekan atau mitra bisnis.

9. Internet Banking Corporate

Internet Banking merupaka erbankan 24 jam. Dengan menggunakan

komputer dan terkoneksi dah dapat melakukan berbagai

transaksi perbankan , Nyaman, ernet Banking tidak hanya

mun juga kemudahan pada internet

kapi dengan

ti setiap Kkali

an di BNI

sudah tidak

dahulu i i atan secara

kekelua

merajuk pada keadilan dan kondisi pasar yang ada. Dalam lelang dikenal dengan

adanya pasar lelang dimana pasar lelang sendiri didefinisikan sebagai satu pasar yang

terorganisir, dimana harga menyesuaikan diri terus menerus terhadap penawaran dan
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permintaan, serta biasanya dengan barang dagangan standar, jumlah penjual dan
pembeli cukup besar dan tidak saling mengenal.

Berdasarkan hasil yang diperoleh dari wawancara tentang penetapan harga pada
barang jaminan sebelum dilelang dengan Bapak Andi Muhammad Reza selaku

Recovery Remedial Officer (RRO) mengemukakan bahwa :5

“Dalam menentukan harga pada proses lelang barang jaminan di BNI Syariah

diatur baik secara internal maupun eksternal. Salah satunya, penggunaan pihak
eksternal yaitu penilai independen untuk menentukan nilai dari suatu jaminan
yang memiliki standar penilaian secara profesional. Dari hasil penilaian
tersebut.bisa digunakan.sebagai gambaran.atau.dasar untuk.menetapkan harga
sebuah jaminan yang akan digunakan.”

Hasil wawancara tersebut“yang dimaksud pihak eksternal yaitu penilai
independen yang menurut ketentuan yang berlaku, dasar penilaian yang digunakan
pada penilaian untuk tujuan lelang adalah Nilai Pasar dan Nilai Likuidasi. Untuk
menetapkan nilai limit, nilai pasar digunakan sebagai prioritas pertama (batas atas) dan
nilai likuidasi sebagai alternatif terakhir (batas bawah). Pelaksanaan lelang juga dapat
menggunakan persyaratan tertentu-seperti pihak penjual dapat menolak tawaran yang
dianggap terlalu rendah yaitu dengan memakai batas harga terendah atau cadangan
(reservation place) disebut dengan Harga Limit L.elang (HLL), bisa berupa Nilai Pasar
Lelang (NPL) atau NilamMinimamplzelangs(NML )#=Hal ini bertujuan agar dapat
mencegah orang-orang yang ingin berbuat curang dengan cara bekerjasama untuk
menawar dengan harga yang rendah dan kemudian setelah berhasil lalu mereka
melelang diantara mereka sendiri.

Pembatasan harga terendah juga dilakukan agar tidak merugikan pemilik

barang. Adapun klasifikasi harga yang akan menjadi patokan dalam menentukan Harga

8Andi Muhammad Reza, Wawancara oleh penulis melalui aplikasi google form Makassar, 30
Juni 2020.
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Penawaran Lelang (HPL) yaitu pihak bank melakukan survei ke Harga Pasar Pusat
(HPP), Harga Pasar Daerah (HPD), dan Harga Pasar Setempat (HPS) untuk mengetahui
berapa harga tanah atau rumah di pasar tersebut. Kemudian melakukan taksiran ulang
dan selanjutnya dalam penetapan harga lelang juga menggunakan penetapan harga dari
Kantor Jasa Penilai Publik (KJPP).dengan. memperhitungkan kualitas atau kondisi

barang. Bapak Andi Muhammad Reza menjelaskan bahwa:%*

“Dalam menetapkan harga lelang dilihat dari kondisi pasar yang ada, akan
tetapi tidak selamanya kondisi pasar memudahkan untuk mendapatkan pembeli,
untuk kondisi jaminan lelang tentunya calon pembeli ingin mencari dibawah
dari r;]arga pasar juga pada dasarnyascalon pembeli-meminta harga yang lebih
murah.”

Permintaan akan barang jaminan juga sangat diperhatikan dalam proses lelang

barang jaminan. Hal ini juga dijelaskan oleh Bapak Andi Muhammad Reza bahwa:®

‘Dalam mengukur kuantitas permintaan barang jaminan naik atau turun dalam
menentukan harga untuk barang jaminan yang akan dilelang diatur secara ketat
baik dari internal bank itu sendiri maupun dari eksternal aturan dari PMK terkait
pelaksanaan lelang.”

Hal yang pertama dilakukan dalam penetapan harga lelang adalah menentukan
nilai limit, dalam praktik sering kali.terjadi Nilai Jual Objek Pajak (NJOP) atas tanah
dan bangunan yang telah digunakan lebih tinggi daripada harga pasar atau nilai
likuidasi sehingga aset yang dilelang tidak dapat terjual.

Pelelangan di BN1 Syariah difakukan secara formal yaitu melalui balai lelang
yaitu Kantor Pelayanan Kekayaan Negara dan Lelang (KPKNL), setiap tahap kegiatan

lelang di KPKNL harus mengacu pada proses yang telah ditetapkan. Begitupun untuk

8 Andi Muhammad Reza, Wawancara oleh penulis melalui aplikasi google form Makassar, 30
Juni 2020.
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penetapan harga barang jaminan yang akan di lelang, dilakukan dengan tahap-tahap

sebagai berikut:

a.

Pendataan nasabah wanprestasi atas jaminan tidak bergerak miliknya yang akan

siap dilelang berupa surat berharga yaitu surat keterangan rumah atau surat

keterangan tanah yang menjadi i bank. Hal ini dijelaskan oleh Bapak Andi

Muhammad Reza bah

kukan wanprestasi terlebih
ifikat Hak Milik (SHM).
mbuktikan kepemilikan

dahulu deng agunannya Yyaitu
Dengan ada fikat Hak Milik ini

............ : g pihak bank 2 melakukan
rincian dari
dari hasil rekening kora i apat melihat
aja yang mengalami pe atuh tempo.

memberikan surat tec S atan sampai

h rekturisasi

keuntungan yang telah diketahui ‘nasabah. Jumlah keseluruhan tersebut yang
menjadi dasar pertimbangan ditunda atau tidaknya suatu jaminan yang akan

dilelang setelah pihak bank menetapkan nilai limit lelang. Sehingga apabila nilai

8Andi Muhammad Reza, Wawancara oleh penulis melalui aplikasi google form Makassar, 30

Juni 2020.
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limit lebih rendah dari jumlah biaya pinjaman, maka pihak bank akan menunda

lelang tersebut. Hal ini dijelaskan oleh Bapak Andi Muhammad Reza bahwa:®’

“Tahap selanjutnya untuk dapat mempertimbangkan lagi agunan tersebut
sebelum benar-benar berstatus akan dilelang dan dapat ditunda pelelangannya
atau tidak maka pihak bank menghitung jumlah pokok pinjaman yang belum
dilunasi ditambah margin yang diketahui oleh nasabah.”

c. Penetapan nilai limit yang ditetapkan oleh pihak bank yang akan menjadi patokan
dalam menentukan harga penawaran lelang yaitu melakukan survei ke harga pasar
pusat, harga pasar daerah dan harga pasar setempat untuk mengetahui berapa harga
tanah atau rumah di pasar tersebut. Kemudian melakukan taksiran ulang dan
selanjutnya dalam penetapan harga lelang juga menggunakan penetapan harga dari
Kantor Jasa Penilai Publik (KJPP) dengan memperhitungkan kualitas dan kondisi

barang. Hal ini dijelaskan oleh Bapak Andi Muhammad Reza bahwa;®®

Ketika sudah sampai pada tahap penetapan nilai limit, tahap inilah yang
menjadi dasar penentuan harga lelang yang akan ditetapkan pada agunan atau
jaminan tersebut. Tentunya penetapan harga ini benar-benar dilakukan dengan
menyurvei ke harga pasar pusat, harga pasar daerah dan harga pasar setempat
untuk mengetahui berapa harga tanah atau rumah di pasar pada saat itu karena
tentunya harga akan berubah-ubah menyesuaikan dengan keadaan dan kondisi
disekitar.”

Inilah salah satu contoh nasabah wanprestasi di BNI Syariah yang telah
mendapatkan surat pemberitahuan tunggakan angsuran, SP 1, SP 2, peringatan terakhir
yaitu SP 3 dan surat somasi dari bagian collection.

Adapun fasilitas pembiayaan yang diberikan kepada nasabah tersebut dengan
keterangan/rincian sebagai berikut:

1) No Kontrak : 4070110185

8 Andi Muhammad Reza, Wawancara oleh penulis melalui aplikasi google form Makassar, 30
Juni 2020.
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2) Jangka Waktu : 60 Bulan
3) Plafon Awal : Rp. 120.000.000,-
4) Margin Awal : Rp. 78.000.000,-
5) Total Hutang : Rp. 198.000.000,-
6) Angsuran/Bulan 3.300.000,-
7) Saldo Pokok
8) Saldo Margi
pembiayaan
sebagai
ntun : 3 Bulan
ah tu : Rp. 9.900.000
mel ksiran harga dan meli g ada maka
ah tersebut berupa rumah tin junan SHM
Milik) akand i 18 000,- namun
terjual sebe
K.07/2006
ng nilainya
sifat umum,

dan/atau tidak termasuk barang sebagaimana dimaksud pada ayat (4), didasarkan pada
penilaian yang dilakukan oleh penilai internal sesuai peraturan perundang-undangan
dengan memerhatikan antara lain:

a. Nilai pasar;
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b. Nilai jual objek pajak dari pajak bumi dan bangunan (NJOP PBB), dalam hal
barang yang akan dilelang berupa tanah dam/atau bangunan;
c. Nilai/harga yang ditetapkan oleh instansi yang berwenang;

d. Risiko penjualan melalui lelang, seperti bea lelang, penyusutan, penguasaan dan

cara pembayaran.
Seperti pada penj skan juga oleh Bapak Andi

Muhammad Reza bal

harga limit telah jelas
ai dan dasar
ai jual objek

lelang pada bagian p
at (4) 40/

enyesuaikan
bekerjasama dengan K blik (KJPP).
JPP adalah hasil dari p ai mengenai
arti har i rang itu sendiri pada t ) dinyatakan

auan antor Jasa Penilai

Setelah berbagai tahap penetapan harga lelang dilakukan selanjutnya pihak
bank mengajukan permohonan lelang ke Kantor Pelayanan Kekayaan Negara dan

Lelang (KPKNL) dan selanjutnya akan diproses oleh pihak panitia balai lelang

8Andi Muhammad Reza, Wawancara oleh penulis melalui aplikasi google form Makassar, 30
Juni 2020.
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kemudian panitia mengeluarkan surat pengumuman lelang dan jadwal pelaksanaan
lelang. Adapun syarat dan pelaksanaan lelang sebagai berikut:
1) Cara penawaran lelang tanpa kehadiran dapat diakses melalui website

KPKNL http://www.lelangdjkn.kemenkeu.go.id;

2) Selanjutnya calon pembeli t Nomor Virtual Account (VA) dengan

mengunggah dat

man lelang;
aran dimulai oleh calon
g tidak berhasil sebaga ang jaminan
an secara utuh ke rekenin i peserta, jika
pat biaya ad i jadi wab peserta
g;

enang lelang lang paling Iz

setelah IMREM“Idak melu
m

(lima) hari

ngan jangka
tal dan uang
ena dianggap
wanprestasi;
8) Objek lelang dijual dalam kondisi yang jelas, foto, spesifikasi dan informasi
terkait lelang bisa dilihat di katalog property RRD BNI Syariah atau di

website BNI Syariah www.bnisyariah.co.id
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Penetapan harga limit telah dijelaskan sebelumnya. Selanjutnya terdapat

penjelasan dari hasil wawancara dengan Bapak Andi Muhammad Reza bahwa :*°

“Teknologi sangat membantu dalam menawarkan barang nasabah yang akan
dilelang selain itu juga bisa melalui media sosial, marketing ataupun melalui
kerabat. Biasanya barang jaminan yang sering dilelang yaitu rumah tinggal dan

Ketika agunan nasabah agai tahap kelayakan untuk lelang

selanjutnya informasi te i Katalog Property RRD BNI

Alam:

1. ‘ Jalan Gagak No. 908.000.000
(Menara Coto Gz

Makassar

400.000.000

400.000.000

Ruko, Dokumen SHM, Rp. 1.300.000.000

Luas Tanah 152,5 M?, 111 Blok A No. 8, Makassar

%Andi Muhammad Reza, Wawancara oleh penulis melalui aplikasi google form Makassar, 30
Juni 2020.
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Luas Bangunan 158,4
MZ

Ruko, Dokumen SHM,
Luas Tanah 94 M?,

Luas Bangunan 180 M?

Rumah Tinggal,

JI. AP. Pettarani Il,

Makassar

Rp. 1.098.000.000

Mawar No.

Makassar

AJ2, Kel. Parang
Mamajang, Mak

Bangunan 938 V

JI. Makkio Baji
Kel. Tidung, Kec.

Rp. 1.050.000.000

070.000.000

Rumah Tinggal,
Dokumen SHM, Luas
Tanah 92 M2, Luas

Bangunan 50 M?

Perum. Zan Zan | Blok A
No.8, Makassar

Rp. 319.000.000
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Sumber : Katalog Property RRD BNI Syariah KC. Makassar

Berdasarkan hasil wawancara dengan Bapak Andi Muhammad Reza bahwa :%

“Dengan adanya lelang atas jaminan atau agunan nasabah yang melakukan
wanprestasi sangat berdampak pada pengembalian kerugian ataupun
mengurangi risiko berlebih pada bank.”

Selain itu nasabah sendiri d g yang dilakukan apabila terdapat sisa

hasil lelang maka sisan ikembalikan kepada nasabah.

Ditetapkannya lelang si atau bermasalah adalah

4.3 An m terhadap Mekanis : ga Barang

Syariah KC. Makassa

s membeli dan menju dengan cara
epada penawar, menawarkan harga lebih tinggi dian menjual

penawar har i engacu pada

cara lelang.

Praktik oleh Nabi

Muham

#) 0\=02 bo? To HOOWIBHL™ [1|| ¢%w!3# Fyy padatl
Bp& Hoe) uzg—=~16/933e/ MO60Y [t/ N™369=06/Bp&
Jovp 4 WN™3Zz1B <v#tlo? 10 +otl =nygB [1x6™3c?

% Andi Muhammad Reza, Wawancara oleh penulis melalui aplikasi google form Makassar, 30
Juni 2020.
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IN™3e/ tB%E. »!T# eBe) 4 IN™3YOPp& (#)0\= @))s?
NZ®U 3¢S g pol]

Terjemahannya:

Hai orang-orang yang beriman, janganlah kamu saling memakan harta
sesamamu dengan jalan yang il, kecuali dengan jalan perniagaan yang
Berlaku dengan suka same di_antara kamu. dan janganlah kamu
membunuh dirimu[28 1. Allah adalah Maha Penyayang
kepadamu.®?

Kegiatan atau kan dalam Islam, asalkan

dengan cara

ari’at yang dihalalkan. turan dalam

akan suatu aturan yan dari adanya

dalam proses lelang.

anda onomi Islam dianggap dapat mewujudka akmuran dan

ekonomi Is luruh sistem Islam secara
ompehensif. i i i engacu pada

saripati i anusia tidak

Lelang adalah bentuk penjualan barang-barang yang dipimpin oleh pejabat
lelang dan dilaksanakan di depan orang banyak dengan berdasarkan penawaran yang

lebih tinggi sebagai pembeli barang lelang. Setiap penjualan barang di muka umum

2Al-Qur’an dan Terjemahannya.
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dengan cara penawaran harga secara lisan dan atau tertulis melalui usaha pengumpulan
peminat atau calon pembeli.
Lelang pada BNI syariah pada dasarnya sama dengan jual beli pada umumnya

karena ada penjual (pejabat lelang), pembeli, objek lelang yaitu jaminan nasabah

wanprestasi dan harga dari jamina Untuk menetapkan harga atas jaminan

tersebut pihak BNI Syariah k 1.berbagai tahap persiapan dengan

memperhatikan harga untuk jaminan te gan mentaksir harga yang

sesuai dengan kondi if dari suatu barang . sejalan dengan konsep Ibn
gunakan dua
ompensation
mitsl (equivalen price/ bn Taimiyah

ang setara akan diuku al-hal yang

n (nafs al-adl).” Ibn T antara dua

g tidak adil dan terlarang se dan disukai.

)arang yang
ah. Dimana ada

beberapa faktor yang berpengaruh terhadap suatu barang diantaranya yaitu :%

9SMustafa Edwin Nasution dkk, Pengenalan Eksklusif Ekonomi Islam (Jakarta: Kencana, 2007),
h. 160.

%Rozalinda, Ekonomi Islam Teori dan Aplikasinya pada Aktivitas Ekonomi, h. 69.
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a. Harga barang itu sendiri dan barang subsitusi. Jika harga barang tinggi, permintaan
terhadap barang akan turun. Sebaliknya, jika harga barang rendah, permintaan
terhadap barang akan meningkat.

b. Keinginan penduduk terhadap jenis barang yang berbeda dan berubah-ubah.

Keinginan ini tergantung pada be ah atau terbatasnya stok barang (mathlub),

biasanya bila stoknya n n penduduk terhadap barang itu

meningkat ketimb ok barang berli

C. a jumlah konsumen yang

d. aruhi oleh menguat ata
kebutuhan tinggi, maka ggi dan jika

ng menurun, maka harg
e. hi oleh tujuan dari kontr pembayaran
namun jika li dilakukan

kan naik.
f. rumah tang -rata masyaraka
an menupn“lpnin Ea penjual enawarkan
dit aitu ;%

a barang naik,
penawaran akan meningkat. Sebaliknya, jika harga barang rendah, penawaran

akan menurun.

%Rozalinda, Ekonomi Islam Teori dan Aplikasinya pada Aktivitas Ekonomi, h. 72.
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Biaya produksi. Biaya adalah yang dikeluarkan untuk memproduksi barang dan
jasamencakup biaya tenaga kerja, bahan baku, sewa gedung, mesin, tanah, biaya
administrasi, bunga (bagi yang menggunakan jasa bank konvensional), pajak dan

biaya lainnya. Secara prinsip akuntansi, yang dimaksud biaya adalah semua item

yang tercantum dalam neraca rug
Tingkat teknologi yang dalah penemuan dan peningkatan
duksi, misalnya penggunan
erapkan teknologi baru,

eningkatkan

ang mampu

biaya produksi, maka

ingkat atau

bergeser ke kanan. Arti ertentu yang

pasa bih banyak jumlah bar arkan karena

lebi dalam memproduksinya

jual. Jumlah penawaran.

yak jumlah j j i arga tertetu

n tinggi pena

Ekspektasi. Ramalan terhadap masa yang akan datang adalah faktor yang sangat
penting bagi supplier untuk membuat keputusan produksi. Jika diperkirakan harga

barang mereka akan naik pada masa yang akan datang, mereka dapat menyimpan
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barang mereka beberapa hari agar dapat menjualnya kemudian hari sehingga
mendapat keuntungan yang lebih tinggi.
Dari hasil penelitian yang diperoleh dalam penerapan penetapan harga lelang

barang jaminan pada BNI Syariah KC. Makassar sudah sejalan dengan prinsip syariah

dimana dalam menetapkan harga te dahulu melakukan penilaian (appraisal)

dengan melihat kondisi pa elang tanah atau rumah jaminan

ah dilelang bahwa:

yang ditetapkan bank s
mlah limit yang dijual d
elang melebihi jumlah
ya untuk masalah admi
an BNI Syariah sehingga tida

entuan harga
dan apabila
pihnya akan
ah dijelaskan
erugian bagi

itu dengan teknologi pank dalam

au menginfo

PAREPARE

pembeli terh minan yang

%Nasabah, Wawancara oleh penulis melalui aplikasi Whatsapp. Parepare, 22 Juli 2020.

OF STATE OF ISLAMIC INSTITUTE PAREPARE



BAB V
PENUTUP
5.1 Kesimpulan

Berdasarkan hasil penelitian dapat ditarik kesimpulan sebagai berikut:

5.5.1 Mekanisme penetapan harga jaminan yang akan di lelang, dilakukan

dengan tahap-tahap N wanprestasi atas jaminan tidak

bergerak milikr akan siap dilelang rat berharga, mendata dan
m_terlunasi ditambah
limit yang
menentukan

ng yaitu terlebih dahulu 2 harga pasar
erah dan harga pasar se ahui berapa
ah di pasar tersebut. Ke ksiran ulang

ntor nilai Publik (KJPP).

me penetap g pada BNI
KC. Makas e mana dalam
pkan harga g : ang dilelang

h barang FH'R’EMIR Elngga tida gikan pihak

5.5.2

Adapun saran bagi BNI Syariah KC. Makassar agar lebih transparansi lagi
dalam penetapan harga barang jaminan yang akan dilelang agar tetap dapat menjaga
kepercayaan masyarakat dan juga perlunya keaktifan dari lembaga yang berhak dalam

pengawasan sehingga tidak terjadi kecurangan pada pelaksanaan lelang.
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Nomor : B.851/In 39 8/PP 00 9/06/2020
Lampwran -
Hal : Permohonan Izin Pelaksanaan Penelitian

Yth. GUBERNUR PROVINS| SULAWESI SELATAN
Cq Kepala UPT2PT BKPMD Provinsi Sulawesi Selatan
D

KOTA MAKASSAR

Assalamu Alaikum Wr. Wb.

Dengan ini disampaikan bahwa mahasiswa Institut Agama Islam Negeri Parepare

Nama : ANDI RESKI AFRIANA

Tempat/ Tgl. Lahir . PAREPARE, 31 MARET 1997

NIM : 16.2300.131

Fakultas/ Program Studi : Ekonomi dan Bisnis Islam/Perbankan Syariah
Semester : VIl (Delapan)

Alamat : BTN TIMURAMA BLOK A3/4, KELURAHAN LOMPOE,

KECAMATAN BACUKIKI, KOTA PAREPARE
Bermaksud akan mengadakan penelitan di wilayah KOTA MAKASSAR dalam rangka
penyusunan sknpsi yang berjudul :
PENETAPAN HARGA LELANG BARANG JAMINAN PADA PT BNI SYARIAH KC
MAKASSAR (ANALISIS EKONOMI ISLAM)
Pelaksanaan penelitian ini direncanakan pada bulan Juni sampai selesai
Demikian permohonan ini disampaikan atas perkenaan dan kenasama diucapkan
terima kasih.
Wassalamu Alaikum Wr. Wb.
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Pada tanggal - 17 Juni 2020

Tembusan Yin
1. Detan Fak. Ekonomd dan Bisnes lstam knatint Agaena Istaen Negeri Parepare:
2. Pumnggel

SRS PTSP 1T 082020
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Makassar, 17 Agustus 2020 §§ BNI

Nomor  BNISy/MAS/1074 Sya riah
Lamp. .-
Kepada :

Dekan Fakultas Ekonomi dan Bisnis Islam
Institut Agama Islam Negeri Parepare

hal : Surat Keterangan Telah Menyelesaikan Penelitian

Surat Saudara(i) nomor : 2834/S.01/PTSP/2020

Assalamu'alaikum Warahmatullahi Wabarakatuh
wmmummmwmmwanmmmm
Allah SWT"
anmsm“bwalmpewmmokmmwwnm

menyatakan bahwa Saudara/(i)

: ANDI RESKI AFRIANA
Nomor Pokok : 162300131

Telah melakukan kunjungan ke BNI Syarlah Makassar untuk melakukan penelitian dengan
penelitiannya yang berjudul :

“PENETAPAN HARGA LELANG BARANG JAMINAN PADA PT. BNl SYARIAH KC
MAKASSAR (ANALISIS EKONOMI ISLAM)"

Demikian surat keterangan ini diberikan untuk dipergunakan sebagaimana mestinya, atas
perhatian dan kerjasamanya kami terima kasih.

Wassalamu ‘alaikum Warahmatullahi. Wabarakatuh.

PT. Bank BNI Syariah Kantor Cabang Utama, Ji Dr Sam Ratulangl No 140 Kel Mario, Kec Mariso Makassar Sulawes! Selatan 90125

Telp. (om)m < 9914610 - 8914130 Fax. (0411) 8914275
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PEDOMAN WAWANCARA

Judul Skripsi : Penetapan Harga Lelang Barang Jaminan Pada PT BNI Syariah
KC. Makassar (Analisis Ekonomi Islam)

Lokasi Penelitian : BNI Syariah KC. Makassar, JI. Dr. Sam Ratulangi No.140, Kel.
Mario Kec.

Narasumber
1. Nama
2.
3.
4.
1. bapak/ibu mengenai pe eli terhadap
lang?
2. /ibu mengukur kuantita aminan naik
menentukan harga untuk barang an dilelang?
3. ana cara bapak/i iaya produks dap barang
yang akan di
4. tingkat tek ibu dalam rkan barang
yang akamdile :
5. dalam - ’ minan m garuhi harga
6. Bagaimana cara bapak/ibu menentukan harga barang jaminan agar dapat

mencapai tujuan perusahaan?

7. Bagaimana cara bapak/ibu menawarkan barang jaminan tersebut agar dapat
menarik calon pembeli?

8. Bagaimana cara bapak/ibu menetapkan harga limit pada barang jaminan

sebelum dilelang?
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9. Apakah dalam menetapkan harga jual dilihat dari kondisi pasar yang ada?

10. Apakah dalam melelang barang jaminan nasabah dapat membantu mengurangi
besarnya risiko pembiayaan yang terjadi?

11. Apakah dalam menetapkan harga jual dilihat dari kondisi pasar yang ada?

12. Apakah dalam melelang barang jaminan nasabah dapat membantu mengurangi

besarnya risiko pembiayaan

13. Barang jaminan seperti

13l

PAREPARE
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Tanggapan tidak dapat diedit

Penetapan Harga Lelang
Barang Jaminan Pada PT

BNI Syariah KC. Makassar
(Analisis Ekonomi Islam)

Assalamu'alaikum Warahmatullahi Wabarakatuh

Saya Andi Reski Afriana Mahasiswa Tingkat Akhir
Program Studi Perbankan Syariah Fakultas Ekonomi dan
Bisnis Islam IAIN Parepare, sedang melakukan penelitian
skripsi yang berjudul "Penetapan Harga Lelang Barang
Jaminan Pada PT BNI Syariah KC. Makassar (Analisis
Ekonomi Islam)"

Adapun kesediaan bapak/ibu saya ucapkan banyak
terima kasih

Form ini dibuat sebagai media wawancara alternatif di
tengah pandemi COVID-19

* Wajib

Nama *

Andi vMuha_mmad Reza



>3 09.52 @ 32%® )
& docs.google.com

Alamat *

PT. Bank BNI Syariah Cabang Makassar, JI. DR. Sam
Ratulangi No.140, Makassar

Pekerjaan *

Karyawan Swasta

Penetapan Harga Lelang Barang Jaminan Pada PT

BNI Syariah KC. Makassar (Analisis Ekonomi Islam)

Pertanyaan dipergunakan untuk membantu penyusunan skripsi,
adapun jawaban dari narasumber semata-mata dipergunakan
hanya untuk keperluan skripsi. Terima kasih kepada narasumber
yang telah meluangkan waktu untuk menjawab pertanyaan.

Form ini dibuat sebagai media wawancara alternatif di tengah
pandemi COVID-19

Bagaimana pendapat bapak/ibu mengenai
permintaan calon pembeli terhadap barang yang
akan dilelang? *

Permintaan calon pembeli pada dasarnya meminta
harga yang terendah dan jaminan sudah dalam keadaan
tidak dihuni.
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Bagaimana cara bapak/ibu mengukur kuantitas
permintaan barang jaminan naik atau turun dalam
menentukan harga untuk barang jaminan yang
akan dilelang? *

Untuk menentukan harga jaminan lelang, diatur secara
ketat baik dari internal bank itu sendiri maupun dari
eksternal dhi. aturan dari PMK terkait pelaksanaan
lelang.

Bagaimana cara bapak/ibu menentukan biaya
produksi terhadap barang jaminan yang akan
dilelang? *

Menurut saya, tidak ada biaya produksi untuk barang
jaminanyang akan dilelang,

Apakah tingkat teknologi membantu bapak/ibu
dalam menawarkan barang jaminan yang akan
dilelang? *

Ya, tentu saja
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Apakah dalam penentuan harga terhadap barang
jaminan mempengaruhi harga barang lain? *

Menurut saya tidak, karena masing-masing jaminan
memiliki nilai tersendiri.

Bagaimana cara bapak/ibu menentukan harga
barang jaminan agar dapat mencapai tujuan
perusahaan? *

Penentuan harga dari sebuah jaminan sekali lagi diatur
baik secara internal maupun eksternal. Salah satunya,
penggunaan pihak eksternal yaitu Penilai Independen
untuk menentukan nilai dari suatu jaminan yang memiliki
standar penilaian secara profesional. Dari hasil penilaian
tersebut bisa digunakan sebagai gambaran atau dasar
untuk menetapkan harga sebuah jaminan yang akan
digunakan.

Bagaimana cara bapak/ibu menawarkan barang
jaminan tersebut agar dapat menarik calon
pembeli? *

Ada banyak cara yang dapat digunakan, bisa melalui
media sosial ataupun melalui marketing, ataupun
melalui kerabat.

09.52 @ 31% @ )
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Bagaimana cara bapak/ibu menetapkan harga
limit pada barang jaminan sebelum dilelang? *

Penentuan harga dari sebuah jaminan / limit lelang
sekali lagi diatur baik secara internal maupun eksternal.
Salah satunya, penggunaan pihak eksternal yaitu Penilai
Independen untuk menentukan nilai dari suatu jaminan
yang memiliki standar penilaian secara profesional. Dari
hasil penilaian tersebut bisa digunakan sebagai
gambaran atau dasar untuk menetapkan harga sebuah
jaminan yang akan digunakan.

Apakah dalam menetapkan harga jual dilihat dari
kondisi pasar yang ada? *

Ya tentu saja, akan tetapi tidak selamanya kondisi pasar
memudahkan untuk mendapatkan pembeli, untuk
kondisi jaminan lelang, tentu calon pembeli ingin
mencari yang dibawah dari harga pasar.

Apakah dalam melelang barang jaminan nasabah
dapat membantu mengurangi besarnya risiko
pembiayaan yang terjadi? *

Ya tentu saja
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Apakah dalam menetapkan harga jual dilihat dari
kondisi pasar yang ada? *

Ya tentu saja, akan tetapi tidak selamanya kondisi pasar
memudahkan untuk mendapatkan pembeli, untuk
kondisi jaminan lelang, tentu calon pembeli ingin
mencari yang dibawah dari harga pasar.

Apakah dalam melelang barang jaminan nasabah
dapat membantu mengurangi besarnya risiko
pembiayaan yang terjadi? *

Ya tentu saja

Barang jaminan seperti apakah yang sering
dilelang? *

Rumah tinggal dan Ruko.

30/06/20 09.04 dikirimkan



GAMBAR RUKO DAN RUMAH TINGGAL YANG DILELANG
BNI SYARIAH KC. MAKASSAR

Y BNI

Syariah

Poros Jalan Gagak

BNI

Syariah

Poros Antang Raya

Point of Interest

> Dekat Bukit Baruga Antang.

285/810/TK/AP/HL

D771 [ ——
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N BNI

Syariah

RUMAH TINGGAL

Dokumen : SHM

> Luas Tanah : 100 m2

Point Of Market

Harga Penawaran : Rp. 1,070,.000.000,-

1 0852.9888.2122 $10/TK/AP/HL

8=

»EBNI

Syariah

Bumi Permata Sudiang

Dokumen : SHM
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132 M2
Tanah

Point of Interest

> Dekat dengan Tol dalam kota.
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RIWAYAT HIDUP PENULIS

ANDI RESKI AFRIANA, lahir di Parepare pada tanggal

ama penulis
Parepare dan
an di Institut

Parepare mengambil p kan Syariah

Islam. Selama perkulia g dibeberapa

pun eksternal diantaran Mahasiswa

Ekonomi Islam, Ikata

Islam Indonesi

skripsi

Jamina

PAREPARE
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